C RCOLARE M NI STERO DELLE FINANZE 27 NAGA O 1985, N 14 (D REZI ONE
GENERALE DEL CATASTO CHI ARIMENTI SU ALCUNI CASI DI | NTESTAZI ON
CATASTALI
Si corrisponde a talune richieste di precisazioni pervenute in nerito a
problem di intestazione catastale, nel quadro delle procedure regol ate
dalla circolare n. 2/1984.
1) ACCERTAMENTO DI I MMCBILI COSTRUTI SU TERRENI PER | QUALI LE
PROCEDURE DI ESPRCPRI AZI ONE NON SONO PERFEZI ONATE
@i Istituti Autonom Case Popolari hanno fatto presente di essere
nell'inpossibilita di adenpiere, entro il ternmne stabilito dall'art. 52
della |egge 28-2-1985, n. 47 e successive nodifiche ed integrazioni,
alle formali operazioni di accatastanento del proprio patrinonio, non
ancora denunci ato principal mente perch, costruito su terreni occupati in
virtu di decreti di urgenza, il cui iter espropriativo non € ancora
f or mal ment e concl uso.
Deve essere adottata |a seguente procedura. a) Denuncia di variazione
nello stato e relativo tipo nappal e.
Nel Mod. 3 SPC, al quale va allegato il previsto tipo nmappale, la ditta
denunci ante potra essere cosi indicata: "I ACP per decreto di occupazi one
d' urgenza del ...
(autorita emttente) n...del...
(data e numero del decreto)".
E chiaro che dovranno risultare nell'apposita sezione del Mdd. 3 SPC le
ditte risultanti in Catasto; ed e appena il caso di ricordare che a
regol ari zzazi one avvenuta si dovra procedere al perfezionanento della
intestazione direttanente negli atti del CE U b) Dchiarazione di
nuova costruzi one.
La di chi arazione dovra essere presentata su Mbod. 1N, con |'avvertenza di
indicare (quadro Cbis), nello spazio riservato diritti reali, la
dicitura: "proprietario con riserva di perfezionanento del |'acqui si zi one
del terreno”.
Nel | * occasi one sono ammesse in favore degli IACP, in via eccezionale e
conunque limtatanente alle denuncie presentate ex art. 52, secondo
comma, della legge n. 47/1985, |e seguenti formalita agevolative. c)
Pl ani metrie.
E ammessa |a presentazione, in luogo delle planinetrie disegnate sugli
appositi Mbd. A o B e relative a ciascuna unita inmobiliare, di copia
del progetto del fabbricato, opportunanente ripiegato, sul qual e devono
essere ben evidenziate le unita immobiliari stesse, ferma restando |a
presentazione di tanti Md. 1IN (Il parte) per quante sono le u.i.u. d)
El aborati previsti dalla circolare n. 2/1984.
La copia del progetto presentato in luogo delle planinetrie, idoneanente
integrato con i subalterni attribuiti alle singole unita imobiliari e
con gli altri riferimenti usuali, costituira elaborato planinetrico.
Dovra invece essere presentato il Md. 55 autoallestito, nel quale a
cura dell"Uficio dovra essere apposta |'annotazione prevista "ditta
intestata a seguito di dichiarazione di nuova costruzione non
convalidata da titolo reso pubblico, ai soli fini del Catasto, senza
pregi udi zio di qualunque ragione e diritto".
Resta conunque inteso che gli | ACP dovranno regolarizzare |la
docunent azione tecnica conme indicato nella circolare n. 2/1984,
presentando le prescritte planinetrie ed elaborato planinetrico non



appena possibile e comunque prinma dell'eventuale utilizzazione della

docunent azi one catastale per riscatto di alloggi e simli.

Si osserva che la procedura indicata alle lettere a) e b) precedent

dovra essere applicata anche agli immobili dichiarati da Cooperative

edilizie e costruiti su terreni per i quali non é stato concluso |'iter

espropriativo.

Con |a successiva regolarizzazione delle Ditte la intestazione dovra

assumnere | a seguent e fornma, del resto gia not a:

"cooperativa...(concessionaria precaria dell'area) per il fabbricato;

Conune di.... per |'area"

2) CESSIONE DI QUOTA DI PROPRIETA DI I NTERO | MMOBILE CON DRI TTO Di
FRUZIONE - ANCHE TURNARIA - D PORZIONE DEFINNTA DI ESSO
( MULTI PROPRI ETA')

Detti trasferinenti ordi nari anente  si riferiscono a conplessi

immobiliari siti in luoghi turistici di cui, pur definendo |a porzione

di fruizione, il costruttore-venditore cede non | o specifico bene, bensi

guota di proprieta dell'intero conpl esso.

Per senplificare le procedure di volturazione e di rilascio di

certificazioni, che in alcuni casi potrebbero assunere notevole

pesantezza, e per assicurare chiarezza all'informazione catastale, la

procedura per |la volturazione & | a seguente.

La Ditta catastale del costruttore-venditore acquistera la forma

Y proprietario per la rimanente quota (bene destinato a

mul tiproprieta)".

La intestazione a ciascun acquirente (eventual nente anche multiplo: ad

esenpio i coniugi nel nuovo diritto di famglia) richiedera a sua volta

una distinta pagina della stessa partita con |'indicazione del solo
titolo cosi formulato: "X multiproprietario per nmin con godinento
turnario per il periodo da... a... sui beni distinti con nunero...sub..
ecc.".

Cone quadro B resta valido ovvianente quello originario, mentre si
segnal eranno nel quadro C della nuova pagina gli estrem della voltura.

L' operazione verra conpletata conpilando il Mbd. 56 per ogni
i ntestazi one aggiunta, portandovi |'indicazione di partita e pagina
corrispondente, ed annotando nel Md. 57 per ciascuna u.i.u. le varie
pagi ne delle partite in cui sono iscritti i titolari della fruizione de

bene stesso.

Per e richieste di certificazione sara sufficiente il rilascio parziale
della partita e cioé la sola pagina in cui é iscritta la ditta richiesta
oltre a quella in cui sono descritti i beni, che normal nente contiene

anche la ditta originaria (prinma pagina).

E paragonabile al caso sopra esposto, con gli opportuni adattanenti,

anche la vendita di una specifica u.i.u. in cui si costituisce il

diritto di "multiproprieta”.

3) RICH ESTA DI ACCATASTAMENTO DI I MMOBI LI URBAN A NOVE DEI CONUd "IN
COMUNI ONE LEGALE' QUANDO I N CATASTO TERRENI RI SULTI | NTESTATO UNO
SOLO DI ESSI

Possono presentarsi due casi: a) qualora negli atti del catasto terreni

la partita risulti intestata a nome di uno sol o dei coniugi per acquisto

fatto anteriornente alla legge sul "diritto di famglia" e non sia

specificanente indicato nel Mdd. 3 SPC che e stato stipulato atto di

conunione di beni, |'iscrizione in CU verra eseguita con |le stesse

nmodalita illustrate al paragrafo 1.2.1 della circolare n. 2/84 e cioé



con la clausola: "ciascuno per i propri diritti"; b) qualora invece i
terreno sia stato acquistato in regine di comuni one | egale, cone si puod

verificare nell'atto di acquisto, |'inmmobile deve essere accatastato a
none di entranbi i coniugi con |la senplice indicazione "in conmunione
| egal e", perch, per legge il bene é acquisito anche per il coniuge non
presente al rogito.

Si coglie |'occasione per sciogliere una perplessita piu volte

mani festata dagli Uffici e dalle categorie interessate e non estranea
anche alla scrivente stessa.

Si dispone infatti, wuniformandosi al trattamento previsto nel canpo
della pubblicita imobiliare, che nel caso in cui sia conparso nella
stipul azione uno solo dei coniugi che agisce in dichiarato regine di
comuni one |egale, |la domanda di voltura debba essere accettata anche
quando riporti il solo nome del coniuge presente, con |a obbligatoria
annot azi one "in comuni one |egale" che verra cosi riportata negli atti
catastali.

4) ACCATASTAMENTO DI I MMOBILI URBANL A NOVE DEI TITOLAR D DR TTI

SULLE U.1.U. I N MANI ERA DI VERSA DA QUELLA ESPRESSA IN C. T.

E questo il caso in cui nell'atto di trasferinmento del terreno
edificatorio sono specificate le porzioni che a costruzione avvenuta
saranno di proprieta esclusiva di determnati conparenti: in particolare

il patto puo essere definito o fra coaquirenti del terreno o acquirente
e tra venditore del terreno (costruttore).

La procedura seguita da taluni UU. TT. EE

e quella di registrare la voltura in catasto terreni al none del o degli
acquirenti del terreno e di trascinare poi, per continuita storica, nel
CEU la stessa ditta per tutte le u.i.u. del fabbricato, in attesa di
un ulteriore nuovo rogito, che viene pertanto sollecitato.

La procedura seguita nel CE. U

e inesatta: non e invero necessaria alcuna ulteriore nanifestazione di
volonta delle parti, perch, essa e stata gia pienanente espressa; un
nuovo atto "ricognitorio" in particolare, se anche posto in essere,

persegue una diversa finalita e non da |uogo a nuova vol tura.

Pertanto si suggerisce |la procedura da seguire per accatastanmenti de

ti po suddetto. a) Denuncia Mdd. 3 SPC.

La ditta da dichiarare e quella del proprietario del terreno, annotando
pero nello spazio riservato agli atti mancanti, che verranno presentati
piu Mdd. 1N e conseguenti Md. 55 autoallestiti specificanti le ditte

proprietarie dell'u.i.u. in forza dell'atto gia precedentenente
stipulato. b) Md. 55 autoallestito.

Dovranno essere prodotti tanti Md. 55 per quanti sono gli aventi
diritto sulle u.i.u., con |"'avvertenza di indicare nel Quadro C delle
nuove ditte, oltre alla tradizionale formula "N.C", gli estrem

dell"atto in cui era indicata |la cosa futura ora realizzata. 5) SOC ETA
IN NOVE COLLETTIVO In deroga a quanto stabilito dal paragrafo 21,

secondo comma dell'lIstruzione XV, |le societa in nome collettivo
dovranno essere iscritte nella stessa forma previste per le S p.a.,
Sr.l. e simli, onettendo quindi di elencare i soci che |le

cost it ui scono.



