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Ma la casa costa un po’ di meno

Valori medi delle abitazioni scesi del 7 per cento dopo molti anni

B/ Milano

PICCHIATA |In seme-
strein caduta libera, il primo
del 2008 per i prezzi delle
case sces in media del

7 per centooon Milano e Roma
che fanno segnare un punto
percentuale inpid. L'incertezza
economica, la paura dei mutui
in crescita, il lavoro dei giovani
che non C¢ sono tutt fattor
che hanno portato ad una con-
trazione del mercato immaobilia-
re, copo il balzo in avanti che
negli ultimi anni aveva portato
il prezzo delle case fuori dalla
portata i molt portafogh, A
certificare questa flessione del-
mercato residenziale italiano €
una studio di Ubh, il gruppo
che controlla diversi network
immobiliari ta | quali Professio-
necasa, Grimaldi Immobiliare ¢
Rexfin, «E la prima volta dopo
molti anni- spiega Alessandro
CGhisolfi, direttore  dell'ufficio
studi di Ubh «che assistiamo a
una contrazione cosi omoge-
nea del prezzi-. Un segnale che
la erisi colpisce ovungue, e che
la dommanda di abitazioni & sce-
sa un po’ in tutto il Paese. An-
che le attese per la seconda par-

Il calo piu vistoso

a Napoli e Palermo
Reggono soltanto
gl immobili di pregio
e quelli nel centro

CASE: PREZZI IN CADUTA LIBERA
Mei primi sei mesi dell'anno, nelle principali cittd italiana
& slata registrata una flessione media del 6,8% & le pravisioni
sull'intero 2008 portano a prevedere un -10%.
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te dell’anno indicano un'ulte-
rione flessione al ribasso dei prez-
#i delle case del 2-3%. Milano e
Roma, dove s somo fatt registra-
re cali dell 8%, non guidano pe-
rir la caduta: peggio (o meglio se
si guarda il compratore) hanno
fatto Palermo e Napoli con una
flessione del 9%. Fra le altre cit-
ta, Verona registea un -79, Tori-
nioy Bologna e Firenze 6,50, Ge-
nova -6%, Bar -5.8% ¢ Venezia
-5%. La contrazione non colpi-
see perd gl immuobili nelle zone
centrali e di pregio che riescono

a mantenersi suglh stessi valor
de 2007,

L'ufficio studi di Ubh evidenzia
poi un calo delle transaziond

Prezzi piu accessibili
significano anche
compravendite
portate a termine
piu velocemente

commpreso fra il 13 ¢ il 15%, <11
calo delle compravendite che
avevamo certificato con la fine
del 2007 (-4,6% a livello nazio-
nale) e che aveva accelerato nel
primo trimestre 2008 conti-
nua Ghisolfi « ha iniziato, co-
me era logico attendersi, a riflet-
tersi sulle dinamiche dei prez-
7=, Ad essere maggiormente pe-
nalizzato & il mercato immobi-
liare delle zone semicentrali e
periferiche.

La cause di questa flessione so-
no principalmente due: da una
parte 'appiattimento della do-
marida da parte dei redditi pia
bassi e precar, a causa delle poli-
tiche di maggior rigore da parte
degli istitut di credito e dell’au-
mento dei tassi d'interesse; dal-
I'altra la domanda di sostituzio-
neche s trova in ditficolti prin-
cipalmente il disofentamento
delle famiglie davanti alle dina-
miche dei preze.

Sulla base dei dati di Professio-
necasa, Grimaldi immobiliare e
Rexfin, oltre che di soggetti ter-
zi, analisi di Ubh offre anche
qualche segnale di otfimismo,
sopratiutto per quanto fguar-
da i tempd della compravendi-
ta. «L'aspetto positivos sottoli-
nea Ghisolfi «deriva da questo
processo o aggiustamento dei
valori che dard al venditore e al-
l'acquirente la possibilita di
chiudere pin velocemente le
trattative-. La fase di assesta-
mento durera ancora alouni me-
si. almeno fAno al 2009 guarndo
Ubh prevede il raggiungimento
di un muovo punto di eguili-
brio che comungue sard «sicura-
rmente inferiore rispetto a quel-
lor di inizio 2008,



